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Sz·haszn§latr·l:

- Ahol t§rsash§zr·l besz®l¿nk, ahhoz mindig ®rts¿k 

hozz§ a szºvetkezeti h§zakat is.

- Ahol alap²t· okiratot eml²t¿nk, ott ®rts¿k hozz§ a  

szºvetkezeti h§zak alakul· ¿l®s®nek a 

jegyzŖkºnyv®t ®s/vagy a bejegyz®si k®relmet is.

- Ahol fºldhivatalt eml²t¿nk, azok a jogszab§lyi    

elŖ²r§sok szerinti ingatlan¿gyi hat·s§gok.

- Egy®b ºn§ll· ingatlan = E¥I

- Figyelem! Az albet®t fogalma 1972-ben megszŤnt!                                

Egy®b ºn§ll· ingatlan illetve tulajdoni k¿lºn lap!
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Mi®rt fontos besz®ln¿nk errŖl a t®m§r·l?

Magyarorsz§g nyilv§ntartott ingatlan §llom§nya:

¥sszes ingatlan:      ebbŖl egy®b ºn§ll· ingatlan:

~10,2 milli·~2,1 milli· (~20,6%)* *2015-ºs adat

Csak Budapest nyilv§ntartott ingatlan §llom§nya:

~1,1 milli·~0,82 milli· (~74,5%)

Ha §tlagban k®t szem®lyt sz§molunk egy ingatlanhoz, 
akkor is ez a k®rd®skºr az orsz§g lakoss§g§nak 

mintegy 40%-§t kºzvetlen¿l ®rinti/®rintheti.
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Budapest ingatlanainak alakul§sa 1988 ï2010 kºzºtt

S§rga



ElŖzm®nyek (a teljess®g ig®nye n®lk¿l):
M®rnºk¼js§g  -2003. j¼nius - 38.o.

Magyar Jog ï2009/10  - 626.o.

¦gyv®dek Lapja ï2013/1 ï36-38.o.

https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/31-a-foldugyi-szakigazgatas-es-a-
hm-ingatlanok-specialitasai

http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/174-sandorjozsef-az-egyeb-onallo-
ingatlanokhoz-

http://jogaszvilag.hu/rovatok/szakma/alaprajzokrol

JegyzŖ ®s Kºzigazgat§s 2015/5 - 42.o.

http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_details/335-sandor-jozsefalaprajz-mint-az-
ingnyt-terkepi-adatbazis-resze

Geod®zia ®s Kartogr§fia 2016/5-6  - 17.o.

https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/cat_view/68-fvarosi-es-pest-megyei-foldmer-
nap-2017-marcius-23

https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/514-
sandorjozsefalaprajzokrol2014-17

JegyzŖ ®s Kºzigazgat§s 2017/3 - 9.o.

Geod®zia ®s Kartogr§fia 2017/6  - 19-21.o.

https://jogaszvilag.hu/rovatok/szakma/alaprajzokrol-foldmerokent-jogaszoknak

¦gyv®dek Lapja ï2018/3 ï48. o. 
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... Egy-egy tºrv®nyi rendelkez®s 
®rtelmez®se nem szor²tkozhat

kiz§r·lag a normaszºveg nyelvtani 
vizsg§lat§ra. Nem mellŖzhetŖ

a tºrv®ny szerkezeti fel®p²t®s®nek, 
annak logikai rendj®nek 
®rtelmez®se sem.

FŖv§rosi B²r·s§g
(25.K.35.318/2006/11.)
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ésoha ne ragadjunk ki 

egy-egy  r®szletet.

Mindig az eg®szre, 

a teljes tartalomra figyelj¿nk. 



P®ld§ul ez a kard

-§ltal§ban -

a harc, a k¿zdelem 

szimb·lumaé 



Ez meg p®ld§ul 

jelk®pezhetn®

a piacot, 

de lehet, hogy

csak az egyik

zodi§kus jegy.



M²g egy bekºtºtt 

szemŤ emberi arc 

pedig az erŖszakot,

a hal§lt id®zheti

fel benn¿nké



De, ha r§jºv¿nk, 

hogy ezek a darabk§k 

mik®pp kapcsol·dhatnak 

ºsszess®g¿kben egym§shoz,

akkor megtal§lhatjuk a v®lt helyett,

a val·di, kºzºs ®rtelm¿ket.







Erre k®rek ®n is 

mindenkit.

Mindig, mindent, 

a teljes

ºsszess®g®ben 

tekints¿nk 

®s 

vizsg§ljunk!
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Jogszab§lyi h§tt®r (1):

Az ingatlannyilv§ntart§sr·l sz·l· 1997. ®vi CXLI. tºrv®ny (Inytv.) 18.Ä(1):

ĂAz egys®ges ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zis olvashat· form§ban megjelen²thetŖ tulajdoni 

lapb·l, a tulajdoni lapr·l megszŤnt bejegyz®sek adatainak adatb§zis§b·l, tov§bb§ az §llami 

ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zisb·l, valamint az okiratt§rb·l ®s az anal·g ®s digit§lis 

arch²v t®rk®pi adatok adatb§zis§b·l §ll (a tov§bbiakban: ingatlan-nyilv§ntart§s). Az egy®b 

ºn§ll· ingatlanok alaprajza vagy egy®b §br§zol§sa az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si 

t®rk®pi adatb§zis r®sze.ò 

Ugyanakkor ez a jogalkot·i sz§nd®k sokkal r®gebbrŖl fakad:

Inytv. (kºzlºny §llapot): éAz ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®ppel egy tekintet al§ esik az 
egy®b ºn§ll· ingatlanok alaprajza.

Ez az a jogi pillanat, amikort·l az E¥I-ket ®rintŖ v§ltoz§sokhoz IRF minŖs²t®ssel 
rendelkezŖ fºldm®rŖ §ltal k®sz²tett v§ltoz§si v§zrajz sz¿ks®ges! 

1972. ®vi 31. sz. tvr. 8.Ä(2) (kºzlºny §llapot): Az ingatlan-nyilv§ntart§s tulajdoni lapb·l, 
fºldkºnyvbŖl, ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pbŖl (alaprajzb·l)®s iratt§rb·l §ll.

2/1960.(XII. 25.) IM rendelet a telekkºnyvrŖl sz·l· 54/1960.(XI. 27.) Korm.R. v®grehajt§s§r·l

12. Ä(2) Az ºn§ll· ingatlank®nt telekkºnyvezett ®p¿letek ®s pinc®k, valamint a t§rsash§zak ®s a lak§sszºvetkezeti 
h§zak alaprajzai ®s tervrajzai a t®rk®p kieg®sz²tŖ r®szei; ezeket a bet®ttel (tºrzsbet®ttel) egy¿tt kell kezelni. 

M§r itt is kiemelte az alaprajzokat az egyszerŤ iratt§ri st§tuszb·l ®s                                                     
m§r ekkor sem az iratt§rban lett volna a hely¿k, hanem a Bet®tt§rban!
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Jogszab§lyi h§tt®r (2):

Az E¥I-k helyrajzi sz§m k®pz®s®t a 44/2006.(VI.13.) FVM rendelet 6.Ä-a taglalja:

(1) Az ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zisban a helyrajzi sz§m alfanumerikus v§ltoz·, amely 

maximum 18 karakter hossz¼s§g¼ lehet.

(2) Ha egy fºlr®szleten tºbb ®p¿let van, megk¿lºnbºztet®s¿k ®rdek®ben minden egyes 
®p¿letet k¿lºn-k¿lºn a magyar abc nagybetŤivel kell megjelºlni. A mag§nhangz·k kºz¿l 
csak az ĂAò betŤt, a m§ssalhangz·k kºz¿l pedig csak az egyjegyŤek ïa Q, W, X, Y ®s Z 
kiv®tel®vel (ºsszesen 17 betŤ) ïhaszn§lhat·k. Ha a felhaszn§lhat· betŤk nem 
elegendŖek, a jelºl®st az ĂAAò, ĂABò, ĂACò, ..., ĂBAò, ĂBBò, ĂBCò, ... stb. jellel kezdve kell 
folytatni. Egy ®p¿leten bel¿l a lak§sok helyrajzisz§moz§s§t 1-tŖl 999-ig lehet v®gezni (pl. 
128265/2858/BA/118).              [Vagyis ºsszesen: 17+(17x17)= 306 ®p¿let a maximum]

A, B, C, D, F, G, H, J, K, L, M, N, P, R, S, T, V.

Ugyanakkor, ezt kºvetŖena jogszab§lyv®gigcsak a fºldr®szleteket®rintŖv§ltoz§sokat
szab§lyozza,ami az®rtegy®rtelmŤ,mivel kºvetkezetesena fºldr®szletfogalmat haszn§lja
a kezelt ingatlan fajtamegjelºl®sek®nt.

Ezen, a rendelet azon m·dos²t§sajav²thatna,ha §tvenn®az Inytv. illetve annak a
v®grehajt§s§rakiadott 109/1999.(XII.29.) FVM rendelet fogalomhaszn§lat§t,mely minden
olyan rendelkez®seeset®ben,melyet nemcsak a fºldr®szletekrevonatkoztat, azon
esetekben a t§gabb®rtelmez®sŤĂingatlanòfogalmat haszn§lja,melybe m§rbele®rtiaz
egy®bºn§ll·ingatlanokat is.

éaddig marad a magunk ilyet®n anal·g ®rtelmez®se ®s helyrajz sz§m k®pz®seé 
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Itt az®rt ®rdemes arra is felh²vni a figyelmet, hogy a jogalkot· azzal 
sem foglakozott hogy, vannak olyan r®gi alap²t§s¼ t§rsash§zak, 
ahol felhaszn§ltak m®g m§s betŤket is, ak§r mag§nhangz·kat, ak§r 
a tºbbi egy jegyŤ m§ssalhangz·t is. 

Mi tºrt®nik, akkor ha egy ilyen ®p¿letben tºrt®nik v§ltoztat§s?   
Hogy alakulnak a helyrajzi sz§mok?

Marad az eredeti betŤ az adott helyrajzi sz§mokban, vagy a hivatal 
hivatalb·l jav²tja az eg®sz ®p¿letet? 

Mind a kettŖ mellett is, ellene is lehetnek ®rvek ®s pozit²vumok is. 
De le k®ne ¿lni ®s §tbesz®lni, majd jogszab§lyban rendezni.

émondjuk azt a vari§ci·t, hogy csak a v§ltozott, ¼j E¥I(k) kapna, kapn§nak ¼j betŤjeles 

hrsz.-t az adott ®p¿leten bel¿l, ®n elvetn®m, mert szakmailag az lenne a legrosszabb, az 
¿gyfeleket megt®vesztŖ, ºsszezavar· megold§sé

2018.10.06. MMK -GGT Tov§bbk®pz®si tananyag 201818



A t§rsash§zon bel¿li v§ltoz§sok sor§n tºrt®nŖ 

helyrajzi sz§moz§s anom§li§i:

Adott egy 1999-ban alap²tott t§rsash§z, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-¼ egy®b           
ºn§ll· ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-¼ nagym®retŤ ingatlant h§rom    
r®szre k²v§njak sz®tv§lasztani. 

Mi lesz a sz®tv§laszt§s ut§ni h§rom Ăkisò ¼j ºn§ll· ingatlannak a helyrajzi sz§ma?
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A t§rsash§zon bel¿li v§ltoz§sok sor§n tºrt®nŖ 

helyrajzi sz§moz§s anom§li§i:

Adott egy 1999-ban alap²tott t§rsash§z, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-¼ egy®b           
ºn§ll· ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-¼ nagym®retŤ ingatlant h§rom    
r®szre k²v§njak sz®tv§lasztani. 

Mi lesz a sz®tv§laszt§s ut§ni h§rom Ăkisò ¼j ºn§ll· ingatlannak a helyrajzi sz§ma?

Megmarad a :/17 + :/35 ®s :/36/    :/17 megszŤnik, s lesz :/35; :/36; :/37
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A t§rsash§zon bel¿li v§ltoz§sok sor§n tºrt®nŖ 

helyrajzi sz§moz§s anom§li§i:

Adott egy 1999-ban alap²tott t§rsash§z, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-¼ egy®b           
ºn§ll· ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-¼ nagym®retŤ ingatlant h§rom    
r®szre k²v§njak sz®tv§lasztani. 

Mi lesz a sz®tv§laszt§s ut§ni h§rom Ăkisò ¼j ºn§ll· ingatlannak a helyrajzi sz§ma?

Megmarad a :/17 + :/35 ®s :/36/    :/17 megszŤnik, s lesz :/35; :/36; :/37

2015: ~34% ~66%
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A t§rsash§zon bel¿li v§ltoz§sok sor§n tºrt®nŖ 

helyrajzi sz§moz§s anom§li§i:

Adott egy 1999-ban alap²tott t§rsash§z, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-¼ egy®b           
ºn§ll· ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-¼ nagym®retŤ ingatlant h§rom    
r®szre k²v§njak sz®tv§lasztani. 

Mi lesz a sz®tv§laszt§s ut§ni h§rom Ăkisò ¼j ºn§ll· ingatlannak a helyrajzi sz§ma?

Megmarad a :/17 + :/35 ®s :/36/    :/17 megszŤnik, s lesz :/35; :/36; :/37

2015: ~34% ~66%

2017: ~25% ~75%   
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A t§rsash§zon bel¿li v§ltoz§sok sor§n tºrt®nŖ 

helyrajzi sz§moz§s anom§li§i:

Adott egy 1999-ban alap²tott t§rsash§z, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-¼ egy®b           
ºn§ll· ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-¼ nagym®retŤ ingatlant h§rom    
r®szre k²v§njak sz®tv§lasztani. 

Mi lesz a sz®tv§laszt§s ut§ni h§rom Ăkisò ¼j ºn§ll· ingatlannak a helyrajzi sz§ma?

Megmarad a :/17 + :/35 ®s :/36/    :/17 megszŤnik, s lesz :/35; :/36; :/37

2015: ~34% ~66%

2017: ~25% ~75%   

Javasoln§m a 44/2006.(VI.13.) FVM rendelet6.Ä-§t                                  
kieg®sz²teni egy (3) bekezd®ssel: 

ĂAz egy®bºn§ll·ingatlanokat ®rintŖv§ltoz§sokeset®na tov§bbiakbanr®szletezett
szab§lyokatkell megfelelŖanal·gi§valalkalmazni azzal, hogy a helyrajzi sz§m
eg®szr®sz®nekezen esetekben az ®p¿letetjelºlŖbetŤkarakterekig tart·r®szt
tekintj¿k,sal§tºr®snekaz®p¿letenbel¿lisorsz§mr®szt.ò

Term®szetesen mindezt lehet(ne) tov§bb finom²tani, r®szletezni isé
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Agg§lyos, miszerint megoszt§s ese-

t®n az egyik ¼j j·sz§gtest tov§bbra is 

megtartan§ az anyar®szlet helyrajzi 

sz§m§t ®s csak a tºbbi nyerne ¼j meg-

jelºl®st. ElŖfordulhatna teh§t, hogy ez  

a helyrajzi sz§m eg®szen m§s ingat-

lant  jelentene egy bizonyos idŖpont-

ban, mint 2 ®v elŖtt, 4 ®v elŖtté 

aszerint, hogy 4 vagy2 ®v elŖtt ¼jabb-

¼jabb feldarabol§s al§ ker¿lt. EbbŖl 

kisz§m²thatatlan bonyodalmak sz§r-

mazhatnak.

Dr. K§d§r JenŖ 

tºrv®nysz®ki ®s 

telekkºnyvi b²r·





Jogszab§lyi h§tt®r (3):
A 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet (OT£K) 1. sz. mell®klete szerinti fogalmak:       
18.Brutt· alapter¿let:®p¿letszerkezetek alapter¿let®vel nºvelt nett· alapter¿let.                 
48. Helyis®g:a rendeltet®s®nek megfelelŖen ®p¿letszerkezettel minden ir§nyb·l 
kºr¿lhat§rolt, j§r·fel¿lettel rendelkezŖ t®r, a be®p²tetlen tetŖt®r kiv®tel®vel.                          
88. Nett· alapter¿let:helyis®g vagy ®p¿letszerkezettel r®szben vagy eg®szben kºzrefogott 
t®r v²zszintes vet¿letben sz§m²tott ter¿lete.                                                                            
46. Hasznos alapter¿let: a nett· alapter¿letnek azon r®sze, amelyen a belmagass§g 
legal§bb 1,90 m.                                                                                                             
34. £p²tm®nyszint:az ®p²tm®ny mindazon haszn§lati szintje, amelyen helyis®g van. Nem 
®p²tm®nyszint a padl§s, valamint az a tetŖszint, amelyen a felvon·g®ph§zon vagy a 
l®pcsŖh§z felsŖ szintj®n k²v¿l m§s helyis®g nincs.                                                               
101.Rendeltet®s:az a haszn§lati c®l, amelyre az ®p²tm®ny, az ºn§ll· rendeltet®si egys®g 
vagy a helyis®g l®tes¿l, illetve amire haszn§lj§k.                                                                     
108. Szintk¿lºnbs®g:egym§s feletti padl·szintek kºzºtti f¿ggŖleges t§vols§g.                                 
121.Terepcsatlakoz§s:az ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz ®s a kºzvetlen¿l hozz§ csatlakoz· 
rendezett terep (j§rda) ®rintkez®si vonala.                                                                            
126.TetŖt®r:az ®p¿let legfelsŖ ®p²tm®nyszintje feletti fºd®mszerkezet felsŖ s²kja ®s a 
magastetŖ szerkezet®nek als· s²kja kºzºtti ïminden ir§nyb·l ®p¿letszerkezettel kºr¿l z§rt ï
t®r. A be®p²t®s n®lk¿li tetŖt®r (padl§s) nem minŖs¿l ®p²tm®nyszintnek.

8/2018(VI.29.) AM r. 33.Ä(9)E¥I ter¿letek®nt az ingatlan-nyilv§ntart§sba a (3) ®s (10) 
bekezd®s szerint meghat§rozott nett· alapter¿letet kell bejegyezni, a v§laszfalak ter¿let®vel 
egy¿tt a belt®ri magass§gt·l f¿ggetlen¿l. Az E¥I-n bel¿li szintek kºzºtti kºzleked®st szolg§l· 
l®pcsŖk felj§r·i a szintenk®nti nett· ter¿let ter¿let®be besz§m²tand·k.
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Jogszab§lyi h§tt®r (4):
A 2003.®vi CXXXIII. tºrv®ny a t§rsash§zakr·l (Thtv.):

5. Ä(1) T§rsash§zat fenn§ll· vagy fel®p²tendŖ ®p¿letre lehet alap²tani, ha abban legal§bb k®t, 
k¿lºn tulajdonk®nt bejegyezhetŖ lak§s,illetŖlegnem lak§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g van, 
vagy alak²that· ki.

(2) A t§rsash§zat az ingatlan valamennyi tulajdonost§rsa vagy az ingatlan tulajdonosa, 
mint egyszem®lyi alap²t·, alap²t· okiratban kifejezett alap²t§si elhat§roz§ssal l®tes²thet.

7. Ä(3) Az ®p¿let fel®p²t®s®t kºvetŖen k®rhetŖ a t§rsash§z ingatlan-nyilv§ntart§sba tºrt®nŖ 
bejegyz®se. Ha a fel®p¿lt ®p¿let nem felel meg az (1) bekezd®s szerinti alap²t· okiratban 
foglaltaknak, a t§rsash§z ingatlan-nyilv§ntart§si bejegyz®s®hez az alap²t· okirat megfelelŖ 
m·dos²t§sa sz¿ks®ges.

10. Ä(1) Az alap²t· okirat m·dos²t§s§hoz ïha e tºrv®ny m§sk®nt nem rendelkezikï
valamennyi tulajdonost§rs hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges; a v§ltoz§st be kell jelenteni az 
ingatlan¿gyi hat·s§gnak.

Fontos a megfogalmaz§s!
Egy ®p¿leten bel¿l kell legal§bb kettŖ E¥I-t kialak²tani! Vagyis ha van k®t 1-1 lak§sos h§z 
ugyanazon a fºldr®szleten, abb·l m®g nem lehet t§rsash§z, azokat k¿lºn-k¿lºn lehet 
Ăºn§ll· ®p¿letò-t® jegyeztetni. De, ha mondjuk a h§zakban gar§zs, vagy m§s ºn§ll·an is 
funkcion§l· helyis®g (rakt§r), akkor meg lehet tenni az alap²t§st ¼gy, hogy az ®p¿leten bel¿l 
lesz egy lak§s E¥I ®s egy gar§zs/rakt§r E¥I. Ha m§r a fºldr®szleten legal§bb egy olyan 
®p¿let van, melyben alap²that· k®t E¥I, akkor m§r a tºbbi ®p¿let is be alap²that· a 

t§rsash§zba! Alap²t§s, m·dos²t§s csak 100 %-os egyet®rt®ssel!
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Jogszab§lyi h§tt®r (4) folytat§s:
A 2003.®vi CXXXIII. tºrv®ny a t§rsash§zakr·l (Thtv.):

56. ÄE tºrv®ny alkalmaz§s§ban:

1.   T§rsash§z:a lak·®p¿let ®s nem lak§s c®lj§ra szolg§l· ®p¿let.

1.1. Lak·®p¿let:az olyan ®p¿let, amelyben a mŤszakilag megosztott, ºn§ll· lak§sok sz§ma 
meghaladja az ®p¿letben l®vŖ ºn§ll· nem lak§s c®lj§ra szolg§l· helyis®gek sz§m§t.

1.2. Nem lak§s c®lj§ra szolg§l· ®p¿let:minden egy®b olyan ®p¿let, amelyben legal§bb k®t, 
mŤszakilag megosztott ºn§ll·, nem lak§s c®lj§ra szolg§l· helyis®g van (t§rsas iroda®p¿let, 
t§rsas ¿d¿lŖ, t§rsas gar§zs stb.).
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Jogszab§lyi h§tt®r (4) folytat§s:

Fontos!!!

52. Ä(2) A t§rsash§zat akkor is egy t§rsash§z tºrzslapon kell nyilv§ntartani, ha a    
fºldr®szleten tºbb ®p¿let §ll ®s a t§rsash§ztulajdon l®tes²t®s®t egy alap²t· okiratba 
foglalt§k.   (109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet        Inyvhr.)

Ezen rendelkez®sre hivatkozva az ingatlan-nyilv§ntart§si ¿gyint®zŖk §lland·an 
hangoztatj§k, hogy egy fºldr®szleten csak egy t§rsash§z lehet, de ez csak r®szben igaz!     

Thtv. 8. Ä(2) Tºbb ®p¿letbŖl §ll· t§rsash§z eset®n az egy vagy tºbb ®p¿letben levŖ lak§sok 
tulajdonosainak ïtulajdoni h§nyad szerinti ïtºbbs®ge k®rheti a b²r·s§gt·l ºn§ll· 
t§rsash§z alap²t§s§t, ha az nem s®rti a megmarad· t§rsash§z tulajdonosainak m®lt§nyos 
®rdek®t.

Csak b²r·s§gn§l kezdem®nyezhetŖ. Ilyen esetben nem csak arr·l dºnt a b²r·s§g, hogy 
m®lt§nyosan enged®lyezhetŖ-e, de a kºzºsr®szekrŖl is dºntenie kell. ElsŖdlegesen a 
fºldr®szletrŖl, amin az ®p¿letek §llnak.
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Jogszab§lyi h§tt®r (4) folytat§s:

Fontos!!!

21. Ä(2) Az ®p²ttetŖ tulajdonost§rs a tºbbi tulajdonost§rs hozz§j§rul· nyilatkozat§nak 
beszerz®se n®lk¿l jogosulta lak§s§ban tervezett olyan ®p²tkez®s elv®gz®s®re, amely 
miatt az alap²t· okiratot nem kell m·dos²tani®s az (1) bekezd®sben eml²tett 
kºr¿lm®nyek nem §llnak fenn.

(3) Haa (2) bekezd®sben eml²tett munka olyan lak§smegoszt§st vagy lak§sºsszevon§st 
eredm®nyez, amelynek alapj§n a tºbbi tulajdonost§rs alap²t· okiratban meghat§rozott 
tulajdoni h§nyada v§ltozatlan marad, a kºzgyŤl®saz ºsszes tulajdoni h§nyad szerinti 
legal§bb egyszerŤ szavazattºbbs®gŤ hat§rozat§val az alap²t· okiratot m·dos²thatja.

60. Ä(1) Ha az ingatlan-nyilv§ntart§sba bejegyzett t§rsash§z alap²t· okirata olyan ïa k¿lºn 
tulajdont nem ®rintŖ ïsz§m²t§si hib§t vagy nyilv§nval· adatel²r§st tartalmaz, amely 
kijav²t§ssal orvosolhat·, a kºzgyŤl®s ïa jelen l®vŖ tulajdonost§rsak tulajdoni h§nyada 
alapj§n sz§m²tott legal§bb egyszerŤ szavazattºbbs®g®vel meghozott ïhat§rozat§val az 
alap²t· okiratot kijav²thatja; e hat§rozat az ingatlan-nyilv§ntart§sba bejegyz®sre alkalmas 
okirat.
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Jogszab§lyi h§tt®r (5):
A 1997.®vi LXXVIII. tºrv®nyaz ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl(£tv.):

34. Ä

(5) Az ®p²t®s¿gyi hat·s§g jogszab§lyban meghat§rozott esetekben t®ny, §llapot, egy®b adat 
igazol§sa c®lj§b·l é                                                                                                         
b)az ingatlan adataiban bekºvetkezett v§ltoz§snak a k¿lºn jogszab§lyban meghat§rozot-
tak szerint az ingatlan-nyilv§ntart§sban tºrt®nŖ §tvezet®s®hez helysz²ni szemle alapj§n 
hat·s§gi bizony²tv§nyt §ll²t ki.

48/A. Ä

(5) Az ®p²t®s¿gyi ®s az ®p²t®sfel¿gyeleti hat·s§gjogszab§lyban meghat§rozott esetekben ®s 
m·don 60 napon bel¿l folytatja le a hat·s§gi ellenŖrz®st ®s ha szab§lytalans§got §llap²t 
meg, hivatalb·l megind²tja az elj§r§st ®s megteszi az (1)ï(4) bekezd®sben meghat§rozott 
int®zked®seket. Az elj§r§s megind²t§s§naklegk®sŖbb az ®p²t®s befejez®s®tŖl ïha az nem 
§llap²that· meg, akkor az ®p²tm®ny haszn§latbav®tel®tŖl ïsz§m²tott t²z ®ven bel¿l van 
helye.

Itt n®mely hat·s§g felveti, hogy az ®p²tm®ny jogszerŤs®get nem vizsg§lta. (és ebbe 
n®melyik fºldhivatal szeret belekapaszkodni, s meg akarja tagadni az §tvezet®st, de h§t a 
hat·s§gi bizony²tv§ny tartalma akkor is kºti Ŗket!)Az®rt nem vizsg§lta a jogszerŤs®g®t az 
®p²tm®nynek ïde ezt m§r nem hangs¼lyozz§k ki ïmert a 10 ®vre tekintettel m§r nem 

folytathattak le ®p²t®s¿gyi hat·s§gi elj§r§st.                                                                      
Csak tudom§sul veszik ®s megnevezik rendeltet®se szerint.
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16.Ä(3) Az §llami alapadatokat ®s adatb§zisokat az §llami alapmunk§k ®s alapfeladatok 
v®gz®se ®s ell§t§sa, az ingatlan-nyilv§ntart§si c®l¼ munk§k v®grehajt§sa, valamint az egy®b 
c®l¼ fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti tev®kenys®g sor§n kºtelezŖen kell haszn§lni.

16. Ä(4) Hat·s§gi elj§r§sban csak az adatb§zisokat kezelŖ szervek §ltal szolg§ltatott              
hiteles²tett §llami alapadatok haszn§lhat·k fel.

23. Ä(1) Ingatlan-nyilv§ntart§si c®l¼ fºldm®r®si tev®kenys®gek az egys®ges ingatlan-
nyilv§ntart§s tartalm§nak v§ltoz§s§t eredm®nyezŖ fºldm®r®si munk§k. Ezek k¿lºnºsen:

d)fºldr®szleten bel¿li (®p¿let, alr®szlet, mŤvel®si §g) v§ltoz§sok fºldm®r®si munk§i,

e)egy®b ºn§ll· ingatlanok kialak²t§s§val ®s v§ltoz§s§val kapcsolatos fºldm®r®si munk§k,

28.Ä(3) Az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zisban v§ltoz§st eredm®nyezŖ 
fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti munka minŖs®g®t ingatlanrendezŖ fºldm®rŖ minŖs²t®ssel 
rendelkezŖ fºldm®rŖ tan¼s²tja.
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Jogszab§lyi h§tt®r (6):
A 2012. ®vi LXVI. tºrv®ny (Fttv.) a fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti tev®kenys®grŖl: 

13. Ä(5) Az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis tartalma kºtelezŖalapul       

szolg§laz adatb§zis v§ltoz§s§t eredm®nyezŖ §llami alapadat tartalmat ®rintŖ 

fºldm®r®si tev®kenys®ghez, kºzigazgat§si, b²r·s§gi vagy m§s hat·s§gi elj§r§shoz.



A 25/2013 (IV.16.) VM rendeletet 

2018. j¼lius 14-ei hat§llyal a 

8/2018 (VI.29) AM. rendelet 

v§ltotta fel!
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A  8/2018 (VI.29) AM. rendelet:

2. Ä(1) Az ingatlan-nyilv§ntart§si c®l¼ fºldm®r®si tev®kenys®ghez tºrt®nŖ adatszolg§ltat§s 
elŖtt ellenŖrizni kell az egys®ges ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zisban t§rolt adatok 
ºsszhangj§t. Ennek keret®ben vizsg§lni kell, hogy az ®rintett fºldr®szletek §llami ingatlan-
nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zisban t§rolt, a fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti tev®kenys®grŖl sz·l· 
2012. ®vi XLVI. tºrv®ny (a tov§bbiakban: Fttv.) 11. Ä(1) bekezd®se szerinti §llami alapadat 
objektumok, valamint a mŤszaki ter¿letekºsszhangban vannak-e a tulajdoni lapon 
felt¿ntetett adatokkal, ter¿letekkel.            

Ehhez kapcsol·d·an n®zz¿k az Fttv. 11Ä(1) meghat§roz§sait.
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Jogszab§lyi h§tt®r (7):



11.Ä11. Ä(1)Az §llami fºldm®r®si alapt®rk®pi adatb§zis jogszab§lyban elŖ²rt tartalommal, 
vonatkoztat§si ®s vet¿leti rendszerben meghat§rozott adatok ®s a hozz§juk tartoz· 
attrib¼tumok alapj§n l®trehozott, sz§m²t·g®pen kezelhetŖ olyan adatb§zis, amely §llami 
alapadatk®nt tartalmazza:                                                                                                    
a)a telep¿l®s azonos²t·j§t,                                                                                                    
b)a telep¿l®s kºzigazgat§si ®s fekv®shat§rait,                                                                                 
c)a fºldr®szlet hat§rvonal§t ®s helyrajzi sz§m§t,                                                                              
d)az alr®szletek hat§rvonal§t ®s betŤjel®t,                                                                                    
e)a dŤlŖnevet, utcanevet ®s h§zsz§mot,                                                                                         
f)a kºzter¿letrŖl ny²l· pince bej§rat§t,                                                                                       
g)a mŤvel®si §gak megnevez®s®t (betŤjel®t),                                                                                   
h)a minŖs®gioszt§ly-foltok hat§rol· vonal§t ®s megnevez®s®t (jel®t),                                                             
i)a fºldminŖs²t®si mintaterek jel®t,                                                                                           
j)az elhelyezked®s¿ktŖl f¿ggetlen¿l az ºn§ll· ingatlannak nem minŖs¿lŖ ®p²tm®nyeket ïide 
nem ®rtve a nyomvonal jellegŤ ®p²tm®nyt ï®s azok meghat§rozott tartoz®kait ®s azonos²t·it,                                     
k)az elhelyezked®s¿ktŖl f¿ggetlen¿l az ºn§ll· ingatlannak minŖs¿lŖ ®p²tm®nyeket ïide nem 
®rtve a nyomvonal jellegŤ ®p²tm®nyt, az ºrºklak§st, szºvetkezeti lak§st illetve a nem lak§s 
c®lj§ra sz·l· helyis®get ï®s azok meghat§rozott tartoz®kait ®s azonos²t·it,                                                    
l) 10. Ä(3) bekezd®s®neka)ïf)®sh)pontj§ban meghat§rozott alapponth§l·zati pontokat ®s 
azonos²t·it,                                                                                                                 
m)ïo) 2020. janu§r 1-j®n l®p hat§lyba.
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Jogszab§lyi h§tt®r (7):



Jogszab§lyi h§tt®r (8):
A 63/1999. (VII.21.) FVM-HM-PM e.r. (D²jR.)

1. sz. mell®klete:

41-2.Fºldr®szlet(ek)en bel¿li m®r®sek (®p¿letfelt¿ntet®si v§zrajz, mŤvel®si §g v§ltoz§s, 
szolgalmi jog, egy®b ºn§ll· ingatlanok alaprajzai, stb.) elv®gz®s®hez sz¿ks®ges 
valamennyi adat 2000.-Ft.  

41-4. Ugyanaz mint 41ï2., numerikus, vektoros, illetve digit§lis adatok eset®ben4000.-Ft.

2. sz. mell®klete:

2.   Fºldr®szleten bel¿li ®p¿let ®s egy®b l®tes²tm®nyek felt¿ntet®se, valamint egy®b ºn§ll· 
ingatlanok alaprajzainak vizsg§lata eset®n:

b)egy®b ºn§ll· ingatlanok alaprajzainak vonatkoz§s§ban 800 Ft/egy®b ºn§ll· ingatlan;

vizsg§lati d²jat kell megfizetni.

Az 1990. ®vi XCIII. tºrv®ny az illet®kekrŖl -Mell®klet IV. r®sz 1. pontja:

Az §llamigazgat§si elj§r§sban k®sz²tett hiteles²tett vagy hiteles²tetlen m§solat, illetŖleg 
kivonat illet®ke ïha e Mell®klet kiv®telt nem tesz ïoldalank®ntmagyar nyelvŤ m§solat 
eset®ben 100 forint, idegen nyelvŤ m§solat eset®ben 300 forint. A nem hiteles²tett 
f®nym§solat illet®ke oldalank®nt 100 forint.
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Adatszolg§ltat§s:
- 1) Đj t§rsash§z alap²t§sa eset®n tartalmilag megegyezik a fel®p²tm®nyi v§ltoz§-
sokr·l k®sz¿lŖ v§zrajzok adatszolg§ltat§s§val:  DAT-kiv§gat, fºldkºnyv kivonat.

- 2) M§r megl®vŖ t§rsash§z m·dos²t§sa eset®n, ha 2013. 04. 24-e ut§nialap²t§s eset®n: 
DAT-kiv§gat, fºldkºnyv kivonat (E¥I-krŖl is!), TH. alaprajzok digit§lis §llom§nya ®s a 
z§rad®kolt alaprajzok m§solatai.

- 3) M§r megl®vŖ t§rsash§z m·dos²t§sa eset®n, ha 2013. 04. 24-e elŖttalap²tott§k: DAT-
kiv§gat, fºldkºnyv kivonat (E¥I-krŖl is!), TH. alaprajzok m§solatai.

- Az alap²t· okiratr·l m§solatot csak meghatalmaz§s ellen®ben adnak ki a hivatalok.

A kºvetkezŖ k®rd®s, milyen d²j®rt szolg§ltatnak?Itt m§r vannak anom§li§k.

A legtºbb hivatal abb·l indul ki, hogy m§r digit§lis t®rk®peink vannak ïmindegy milyen 
m·dszerrel k®sz¿ltek ®s megb²zhat·s§g¼ak ï²gy azt§n 41.4. szerinti 4000.-Ft d²jat k®rik. 
Azt§n van n®h§ny partiz§n,aki m§sk®pp l§tja a kiindul· pont ®s a v®geredm®ny kºzºtti 
¼tvonalat, ®s az 1) ill. 3) esetben a 41.2. szerinti 2000.-Ft d²jat k®rik. 

V®lem®nyem szerint ez ut·bbi ®rtelmez®s az®rt §llja meg a hely®t, mert az elsŖdleges c®l az 
alaprajz k®sz²t®se. Ehhez az Ă1ò-n®l nem is ad semmit a hivatal, a Ă3ò esetben m§r tudja 
adni a pap²ralap¼ alaprajzot. A DAT adat§llom§ny -a kor§bbi kettŖs vet¿letben val· 

munkav®gz®s anal·gi§j§ra -azt szolg§lja, hogy a fºldm®rŖ az elk®sz¿lt alaprajzot illetve 
az anal·g/pap²ralap¼ alaprajz digit§lis §talak²t§s§t kºvetŖen elk®sz²tett, m·dos²tott 
§llom§nyt  - a tervezett 3D-s nyilv§ntart§s c®lj§b·l -beillessze a t®rk®pi EOV 

koordin§tarendszer®be.
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£rvel®semet indirekt m·don maga a jogszab§ly is al§t§masztja. Ugyanis elfogad-
n§m helyesnek azt az ®rvel®st, hogy digit§lis t®rk®p¿nk van, teh§t azzal kell sz§m-
l§zni. De akkor tisztelettel k®rdem ïmivel, v®lhetŖleg a jogalkot· is tudja, hogy m§r 
majdô t²z ®ve az orsz§g teljes ter¿let®n sz§m²t·g®ppel kezelhetŖ digit§lis t®rk®pi 
§llom§nyok vannak ïakkor mi®rt illesztette be a m·dos²t· szºveget, a 41.4. elŖtt a 
41.2.-be is?

Persze tudom, hogy a hivataloknak az az ®rdek¿k, hogy min®l nagyobb legyen a 
bev®tel¿k ïde h§t erre kapt§k a legtiszt§bb lehetŖs®get a vizsg§lati d²j rendk²v¿li 
emel®s®vel. Mert egy®rtelmŤ, hogy itt valami okn§l fogva a jogalkot· nem alkalmaz-
ta a telekalak²t§sn§l vagy a szolgalmakn§l alkalmazott l®pcsŖzetes d²jk®pz®st.

Meg kell azt is jegyezni, hogy sok helyen a megl®vŖ t§rsash§zak alaprajz m§sola-
tai®rt is elk®rik a 100.-Ft/A4 oldal d²jat. B§r szerintem ez lenne maga a t®nyleges 
adatszolg§ltat§s a v®gzendŖ munk§hoz, s ezt fizeti az §tal§nyd²jjal meg a fºldm®rŖ!

Ugyanakkor ez a gyakorlat v®lem®nyem szerint, k®t okb·l agg§lyos:

- A tºrv®ny nem A4 m®retrŖl besz®l, csak egyszerŤen m®ret n®lk¿l megfogalmazva Ăoldalank®ntò 100 

forint (vagyis b§rmekkora oldalra!)

- Ha m§r elsz§molnak ®rte k¿lºn d²jat, akkor viszont mi®rt nem a szakmailag indokolt D²jR. 3. sz. 

mell®klet  38. sor ĂEgy®b fºldm®r®si munkar®szekò A/4 lap: 200.-Ft d²jat alkalmazz§k?

Lez§r§sk®nt, javaslomminden koll®g§nak, hogy az adatszolg§ltat§s sor§n ragasz-
kodjon ahhoz, hogy ºsszen®zz®k a t®rk®pi §llom§ny ®s a fºldkºnyvi adatokegye-
zŖs®g®t. De ne csak a ter¿leti adatot, hanem az ®p¿letek rendeltet®s megjelºl®s®t 
a t®rk®pi r®tegjelºl®ssel. Ha m§r van c²mkoordin§ta, azt is szolg§ltatt§k-e?               
¥sszhangban 8/2018 (VI.29.AM. R. 2.Ä(1) bekezd®s®ben foglaltakkal! 
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Jogszab§lyi h§tt®r (9):
345/2014. (XII. 23.) Korm. Rendelet a kºzponti c²mregiszterrŖl ®s a c²mkezel®srŖl

1.ÄE rendelet alkalmaz§s§ban:                                                                                              
5. c²mkoordin§ta:a c²mhez rendelt olyan koordin§ta, amely alapj§n az adott                  
ingatlan term®szetbeni elhelyezked®se azonos²that·
14. ÄA lak§s vagy m§s ºn§ll· rendeltet®si egys®g eset®ben a hozz§ tartoz· c²mkoordin§ta 
azon ®p¿let c²mkoordin§t§ja, amelyben a lak§s, ºn§ll· rendeltet®siegys®g tal§lhat·.

Majd a 8/2018-as pontos²tja:

1.Ä1. c²mkoordin§ta:a c²mhez rendelt, m®ter ®less®gŤ koordin§tap§r, amely              
az adott ingatlan, valamint ®p²tm®ny objektumokat egy®rtelmŤen azonos²tja.
11. Ä(6) ¥n§ll· c²mkoordin§t§t kell k®pezni minden, a kºzponti c²mregiszterrŖl ®s             
a c²mkezel®srŖl sz·l· korm§nyrendelet hat§lya al§ tartoz· ingatlannak.
11. Ä(12) Ha az adatszolg§ltat§s sor§n a j§r§si hivatal c²mkoordin§t§t nem szolg§ltatott, 
akkor azt helysz²nen m®r®ssel kell meghat§rozni, ®s azt a fºldr®szlet, az ®p¿let vagy a 
pince objektumon bel¿l, egyedi pontsz§mmal ell§tva, a 4. mell®klet 2.1.3. pont 4.2 alpont-
ja szerinti pontk·ddal fel kell t¿ntetni

A 8/2018. 11.Ä(6)-(17) bekezd®sei sokkal r®szletesebben taglalj§k a c²mkoordin§tak®pz®st 
illetve szolg§ltat§st, mint a kor§bbi 25/2013 (IV.16.) VM rendelet. Pontos²tja a feladatokat, 
ugyanakkor csak kºzvetve utal arra, hogy a besz¼r§si pontnak a (fŖ)bej§rat(ok)n§l kell 
lennie az ®p¿leten bel¿l. 

(16): A c²mkoordin§t§k (12) bekezd®s szerinti meghat§roz§s§t 1 hekt§rig a teljes ingatlan vonatko-
z§s§ban, 1 hekt§r felett csak a v§ltoz§ssal ®rintett ter¿let 25 m®teres kºrnyezet®ben kell 
elv®gezni.  
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Jogszab§lyi h§tt®r (9 folytat§s):
2012. ®vi XLVI. tºrv®ny a fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti tev®kenys®grŖl

13.Ä(1a)Az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis a 11. Ä(1) bekezd®s®ben 
meghat§rozottakon t¼l tartalmazza a kºzponti c²mregiszterrŖl ®s c²mkezel®srŖl sz·l· 
korm§nyrendeletben meghat§rozott ingatlanokhoz rendelt c²mkoordin§t§tis.

Fontos kihangs¼lyozni, hogy a tºrv®nyi rendelkez®s kijelentŖm·dban ®s jelen idŖben 
fogalmaz, ami jogilag azt jelenti, hogy a rendelkez®s hat§lyba l®pese pillanat§t·l kezdve 
annak ²gy kell lennie/tºrt®nnie. 

Vagyis onnant·l kezdve az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis-nak tartal-
maznia kell(ene) a nyilv§ntartott ingatlanok ®s ®p¿letek (ºn§ll· rendeltet®si egys®gek) 
c²mkoordin§t§it, s ezeket a hivatalnak, mint adatgazd§nak k®ne szolg§ltatnia a 
felhaszn§l·k fel®.

V®lem®nyem szerint nem ®letszerŤ, hogy a jogalkot· a leendŖ munk§kat v®gzŖ 
fºldm®rŖktŖl v§rja el a r®gi ®p¿letek c²mkoordin§t§it, ugyanis ez sz§momra azt jelenten®, 
hogy igaz§b·l ezt az eg®sz nyilv§ntart§st nem is gondolta komolyan, hiszen ïfigyelembe 
v®ve az ®ves v§ltoz§si v§zrajzok mennyis®g®t, ®s felt®telezve, hogy egyszer mindegyik 
ingatlant ®rint valamilyen v§ltoz§s, ez akkor is legal§bb mintegy 30-50 ®vet, de lehet hogy     
m®g tºbbet jelentene, mire minden fel®p²tm®nynek lenne c²mkoordin§t§ja. V®lhetŖleg ezt   
nem gondolhatta ²gy a jogalkot·é
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Jogszab§lyi h§tt®r (10):
2010. ®vi CXXX. tºrv®ny a jogalkot§sr·l                                                                                                

2. Ä(1) A jogszab§lynak a c²mzettek sz§m§ra egy®rtelmŤen ®rtelmezhetŖ szab§lyoz§si 
tartalommal kell rendelkeznie.                                                                                               
16. Ä(1) A jogszab§ly elŖk®sz²tŖj®nek feladata é a jogszab§ly szakmai tartalm§nak 
kialak²t§sa.                                                                                                                 
18. Ä(1) A jogszab§ly tervezet®hez a jogszab§ly elŖk®sz²tŖje indokol§st csatol, amelyben 
bemutatja azokat a t§rsadalmi, gazdas§gi, szakmai okokat ®s c®lokat, amelyek a javasolt 
szab§lyoz§st sz¿ks®gess® teszik, tov§bb§ ismerteti a jogi szab§lyoz§s v§rhat· hat§sait.

2010. ®vi CXXXI. tºrv®ny a jogszab§lyok elŖk®sz²t®s®ben val· t§rsadalmi r®szv®telrŖl
2. Ä(1) A t§rsadalmi egyeztet®s sor§n biztos²tani kell, hogy a v®lem®nyez®si folyamatban a 
v®lem®nyeknek é a lehetŖ legsz®lesebb kºre jelenjen meg.                                               

(2) A jogszab§lyok elŖk®sz²t®se sor§n biztos²tani kell az egyeztet®sek §tl§that·s§g§t, 
azok min®l teljesebb kºrŤ nyilv§noss§g§t.                                                                                  
8. Ä(1) T§rsadalmi egyeztet®s keret®ben §ltal§nos egyeztet®s tart§sa minden esetben 
kºtelezŖ.

Az emberek v®lem®nye nem akad§ly, hanem maga a megold§s
òJogalkot§s £rthetŖen a Pontos Megfogalmaz§s MŤv®szeteò c. nemzetkºzi konferencia 2014

http://www.kormany.hu/hu/miniszterelnokseg/kozigazgatasi-allamtitkar/hirek/az-emberek-velemenye-nem-akadaly-hanem-maga-a-megoldas
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www.magyarkozlony.hu(Magyar Kºzlºny)

www.njt.hu(Nemzeti Jogt§r)

www.foldhivatal.hu(Fºldhivatal honlapja -
hivatali nyomtatv§nyokkal)

http://www.foldhivatal.hu/content/view/273/197/ MINTĆK!!!

http://www.ftf.bfkh.gov.hu/portal/index.php/kezdoldal 

www.mfttt.hu 

www.mmk.hu &          www.mmk-ggt.hu
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2015-2017. ®vekben
£n (27 j§r§sb·l), illetve a k®rd®seimre v§laszol· koll®g§k, az orsz§g teljes ter¿let®rŖl 
ºsszesen (40 j§r§sb·l) 420 t§rsash§z iratait ®s alaprajzait ig®nyelt¿k meg. 

- Az adatk®r®s sor§n 43 esetben nem tudt§k szolg§ltatni  a hivatalok az alaprajzot.           
Ez 10% feletti hi§nyt jelent.

- Ilyen esetekben kiadnak egy t§j®koztat·t, hogy az adott irat, alaprajz az iratt§rukban nem 
lelhetŖ fel.

- ElŖfordult olyan eset is, hogy a t§rsash§z teljes anyag§t §tadt§k a Lev®lt§rnak!(?) 
(Onnan ki tudtam k®rni a m§solatot, de term®szetesen lev®lt§ri m§solati d²j®rt.) 
Ugyanakkor ez ellentmond a hivatalok adatgazdai st§tusz§nak. 

A tov§bbiakban k¿lºn t§rgyalom a nem 

szolg§ltatott munkar®szek t®makºrt ®s 

a szolg§ltatott munkar®szek 

tartalmi ®s egy®b vizsg§latait.
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Đgy v®lem az egyik legagg§lyosabb k®rd®s, 
az elveszettokiratok ®s alaprajzokkºre.

Az alaprajzok ugyanis az ingatlan-nyilv§ntart§sit®rk®pi
adatb§zisr®sz®tk®pezik!

1997.®viCXLI.tºrv®ny(Inytv.)
18. Ä(1) Az egys®gesingatlan-nyilv§ntart§siadatb§zisolvashat·form§banmegjelen²thetŖ

tulajdoni lapb·l,a tulajdoni lapr·lmegszŤntbejegyz®sekadatainak adatb§zis§b·l,
tov§bb§az §llamiingatlan-nyilv§ntart§sit®rk®piadatb§zisb·l,valamint az okiratt§rb·l®s
az anal·g®sdigit§lisarch²vt®rk®piadatok adatb§zis§b·l§ll(a tov§bbiakban: ingatlan-
nyilv§ntart§s). Az egy®bºn§ll·ingatlanok alaprajza vagy egy®b§br§zol§saaz §llami
ingatlan-nyilv§ntart§sit®rk®piadatb§zisr®sze.

Hat§lyos 2013. 01. 01-tŖl a 2012. ®vi XLVI. tv. 43.Ä(6) szerint!
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Vagyis az alaprajzok hi§ny§valgyakorlatilag Ălyukòkeletkezett a nyilv§ntart§sban,
amit felfoghatunk ¼gyis, hogy mivel a t®rk®pnekmegfelelŖalaprajzok eltŤntekaz
adatb§zisb·l,ezzel a hivatal ellentmond adatgazdai st§tusz§nt¼laz Fttv. 13.Ä(5)
bekezd®selŖ²r§sainak(mivel azt nem tudjateljes²teni):
ĂAz §llamiingatlan-nyilv§ntart§sit®rk®piadatb§zistartalma kºtelezŖalapul szolg§l
az adatb§zisv§ltoz§s§teredm®nyezŖ§llamialapadat tartalmat ®rintŖfºldm®r®si
tev®kenys®ghez,kºzigazgat§si,b²r·s§givagyhat·s§gielj§r§shoz.ò

De mondhatn§m ¼gy is, hogy ellentmond 
a tºrv®ny teljes szellemis®g®nek.

é ®samikor a kiadott t§j®koztat·igazol§stĂmegfejelikòa hivatalok azzal, hogy a
nem fellelhetŖalaprajzot a fºldm®rŖpr·b§ljam§shonnanbeszerezni, p·tolni,akkor
a tºrv®nybenelŖ²rtkºtelezetts®g¿kmegtart§sahelyett, v®g¿lis egyfajta
tºrv®nys®rtŖmunkar®szbeszerz®sbe,illetve v§ltoz§siv§zrajzk®sz²t®sbe
k®nyszer²tik/k®nyszer²ten®kakoll®g§katé

L§sdFttv. 16.Ä(4):

ĂHat·s§gi elj§r§sban csak az adatb§zisokat kezelŖ szervek §ltal 
szolg§ltatott hiteles²tett §llami alapadatok haszn§lhat·k fel.ò 
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Az Fttv. 14.Ä(1)bekezd®s²gysz·l:
ĂAz§llamiingatlan-nyilv§ntart§sit®rk®piadatb§ziskezel®se,t§rol§sa,av§ltoz§sok
vezet®se,valamint az adatok szolg§ltat§saaz adatb§zisokatkezelŖszervek
feladata.ò

Az elŖbbiek alapj§n, v®lem®nyem szerint, 
a hivataloknak a hi§nyr·l val· Ăt§j®koztat§s/igazol§sò kiad§sakor, vagyis 

amikor hivatalb·l meg§llap²tott§k,
hogy hi§nyoss§gb·l fakad· 

hiba terheli az ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zist,
illetve mag§t az

egys®ges ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zist
akkor

hivatalb·l el k®ne ind²taniuk a hiba elh§r²t§s§t,
a hi§nyz· iratok, alaprajzok, munkar®szek p·tl§s§t!

éde ez m®g nem igen mŤkºdiké
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2017 §prilis§ban megkerestem azt a 11 J§r§si Hivatalt, 

ahol a 2015-ºs iratgyŤjt®sem sor§n hi§nyok voltak.

A kor§bbi Ăigazol·ò t§j®koztat§s szerint nem fellelhetŖ 19+1t§rsash§zi alaprajzok kºz¿l

- 8ĂelŖker¿ltò, tudt§k szolg§ltatni (Rossz helyre volt besorolva; Aki kereste, nem ismerte m®g j·l az iratt§rat.)               

(Ez tºbb, mint 40%!)

- 9tov§bbra sem fellelhetŖ (P·tl§s§ra nem tºrt®nt int®zked®s)

- 1tov§bbra sem fellelhetŖ, de a p·tl§si elj§r§s elindult!

- 1az adott j§r§st·l tºbbszºri megkeres®sre sem kaptam semmilyen v§laszt!

- 1a Ă+1ò tov§bbra is a Lev®lt§rban van
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A Lev®lt§raknak §tadott alap²t· okiratok, alaprajzok kapcs§n: 

Az Alaprajzok metamorf·zisa

Az alaprajzok a t§rsash§z ingatlan-nyilv§ntart§si bejegyz®s®vel egy metamorf·zison esnek §t!

Az §tvezet®sig az alap²t· okirat elengedhetetlen mell®klet®t k®pezik, s ²gy azt kºvetŖen, mint az 
adott irat mell®kletei, az okiratt§rban lenne a hely¿k.

Viszont a bejegyz®st kºvetŖen ïa tºrv®ny erej®bŖl fakad·an ïaz ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi 
adatb§zis r®sz®v® v§lnak, s ²gy a hely¿k mindenf®lek®ppen a hivatalban van,                       

sŖt az ®lŖ fºldm®r®si munkar®szek kºzºtt lenne,                                                                              
de legkev®sb® a Lev®lt§rban, vagy esetleg b§rhol m§shol....  

Ez k®t jogszab§lyi hivatkoz§ssal m®g tov§bb erŖs²thetŖ:

- EgyfelŖl indirekt m·don, ha az alap²t· okiratot, s vele egy¿tt az alaprajzokat §tadj§k a 
Lev®lt§rnak, ¼gy ezzel ellentmondanak az Fttv. 14.Ä(1)-e szerinti kºtelezetts®g¿knek:          
ĂAz §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis kezel®se, t§rol§sa, a v§ltoz§sok vezet®se, 
valamint az adatok szolg§ltat§sa az adatb§zisokat kezelŖ szervek feladata.ò

- M§sfelºl ellentmondanak a 39/2014. (XII. 18.) FM rendelet 1.Ä(1) ®s (4) bekezd®sben 
elŖ²rtaknak.
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39/2014. (XII. 18.) FM rendelet 

1. Ä(1) E rendelet hat§lya kiterjed a fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti tev®kenys®grŖl sz·l·           
2012. ®vi XLVI. tºrv®ny (a tov§bbiakban: Fttv.) 3. Ä(1) bekezd®s a)ïf), h)®s i)pontj§ban 
meghat§rozott §llami alapadatb§zisokkal kapcsolatos ®s az elŖ§ll²t§sukkor keletkezett 
iratokra (a tov§bbiakban: §llami alapadatok iratai).

(4) Az (1) bekezd®s szerinti §llami alapadatb§zisok eredeti felm®r®si munkar®szei, m®r®si ®s 
sz§m²t§si dokument§ci·i, t®rk®pei ®s felv®teli rajzai, valamint a fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti 
c®l¼ t§v®rz®kel®si adatok (a tov§bbiakban egy¿tt: munkar®szek) ïforgalomb·l tºrt®nŖ 
kivon§sukt·l f¿ggetlen¿l ïnem selejtezhetŖk, azokat hat§ridŖ n®lk¿l az iratokat kezelŖ szerv 
t®rk®pt§r§ban kell megŖrizni.

2012. ®vi XLVI. tºrv®ny 

3. Ä(1) Az §llami alapadatok adatb§zisai:

é

d)az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis,
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ASzolg§ltatottmunkar®szekvizsg§lata:

A szolg§ltatottalaprajz-dokument§ci·k22%-§n§l§llap²tottukmeg, hogy az alaprajzi
tartalomelt®ranyilv§ntart§sit®rk®piadatb§zistartalm§t·l®s/vagyahelysz²ni§llapott·l.

- Ezek mintegy fele enged®lyn®lk¿li®s/vagybe nem jelentett idŖkºzi§t®p²t®sbŖl,
bŖv²t®sbŖleredt, melyet ®p¿letfelt¿ntet®siv§zrajzzal®sa hozz§tartoz·®p²t®shat·s§gi
okirattal lehetett feloldani. Ez term®szetesenlegink§bba mindenkori tulajdonosok nem
jogkºvetŖmagatart§s§nakvolt azeredm®nye.

- Az esetek m§sikfel®n®lviszont t®nylegesen meg§llap²that·volt, hogy a t®rk®pitartalom
®saz eredeti/jelenlegi helysz²ni§llapot®s/vagyaz eredeti alap²t§skorialaprajzi kont¼rt·l
val·elt®r®snemidŖkºziv§ltoz§sb·l/v§ltoztat§sb·lered.Ezekn®lkezdem®nyeznikellett, a
megfelelŖm®r®simunkar®szekbeny¼jt§s§vala felm®r®si®s/vagyt®rk®pez®sihiba,
esetlegdigitaliz§l§sihiba(tov§bbiakban: FTTH)kivizsg§l§s§t,kiigaz²t§s§t.
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Ezen hib§kat n®gy fŖ csoportba soroltam:

- ĂĆltal§nosòfelm®r®si,t®rk®pez®sihib§b·lfakad·hib§k,idesorolva a
digit§lis§talak²t§sb·leredŖdigitaliz§l§sihib§katis;

- A ĂbelsŖudvarokòhib§sfelm®r®s®bŖl®s/vagyt®rk®pez®s®bŖl
eredŖhib§k;

- A fºldszintifal vonal§t·lelt®rŖemeleti falak vet²tettfalk®nttºrt®nŖ
felt¿ntet®s®nekazelmarad§s§b·leredŖt®rk®pihi§nyok,hib§k.

- é®samikor a t®rk®pitartalom kºszºnŖviszonyban sincs az
alaprajzzal®s/vagyahelysz²ni§llapottal.
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